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Abstract. Regional programs for major overhaul of common 
property in apartment buildings have been implemented on a large 
scale for over 5 years. For example, the regional program in the 
city of Moscow includes more than 28 thousand apartment build-
ings with a total area of more than 200 million m2. Improving 
housing conditions is the most important factor in increasing the 
well-being of the population and should be considered not only 
as a set of factors formed during the construction process (provi-
sion of living quarters, the level of improvement), but also as a 
set of services provided in the field of operation. Currently, for 
the safe and reliable operation of the facility, the use of energy-ef-
ficient building materials and technologies of prolonged service 
life is of particular importance.
Keywords: capital repairs, energy efficiency, safety, reliability, 
modern technologies, housing stock.

Аннотация. Региональные программы капи-
тального ремонта общего имущества в много-
квартирных домах масштабно реализуются уже 
более 5 лет. Например, в региональную про-
грамму на территории города Москвы включе-
ны более 28 тыс. многоквартирных домов общей 
площадью более 200 млн м2. Улучшение жи-
лищных условий является важнейшим фактором 
повышения благосостояния населения и долж-
но рассматриваться не только как совокупность 
факторов, формируемых в процессе строитель-
ства (обеспеченность жилыми помещениями, 
уровень благоустройства), но и как совокупность 
услуг, предоставляемых в сфере эксплуатации. 
В настоящее время для безопасной и надежной 
эксплуатации объекта особое значение имеет 

применение энергоэффективных строительных 
материалов и технологий пролонгированного 
срока службы.

Ключевые слова: капитальный ремонт, энер-
гоэффективность, безопасность, надежность, 
современные технологии, жилищный фонд.

1. Введение

Масштабная программа капитального ре-
монта в стране осуществляется на основе ком-
плексного подхода, когда в план включаются 
все системы, требующие ремонта на момент 
начала работ. При реализации региональных 
программ капитального ремонта общего иму-
щества собственников помещений в много-
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квартирных домах (далее — региональная про-
грамма) применяются современные, техноло-
гичные и экологичные материалы и оборудо-
вание, позволяющие снизить последующие 
затраты на содержание и текущий ремонт при 
соблюдении установленных стандартов качества.

2. Применение материалов

При ремонте систем отопления и горячего 
водоснабжения в качестве теплоизоляции тру-
бопроводов используют специальные теплоизо-
ляционные трубки из вспененного каучука, что 
позволяет монтировать теплоизоляцию на лю-
бые сложные поверхности, включая труднодо-
ступные места, а также запорную арматуру, 
фитинги. 

Стоит отметить, что из-за упругой пористой 
структуры материал не имеет коэффициента 
монтажного уплотнения (КМУ) и при монтаже 
берется именно расчетная толщина изоляции 
без учета коэффициентов и погрешностей при 
уплотнении (КМУ = 1). Материал полностью 
изолирует всю тепловую систему, предотвращая 
потери энергии.

Благодаря составу на основе бутадиен-ни-
трилакрилового каучука теплоизоляция обла-
дает сроком эксплуатации 20 лет, что подтверж-
дено испытаниями. Стойкость к влаге позво-
ляет материалу не вступать в реакцию с водой, 
в результате чего не образуется кислотная сре-
да и значительно снижается вероятность кор-
розии труб под материалом. 

С точки зрения экономичности при экс-
плуатации инженерных систем немаловажным 
преимуществом является использование мате-
риала для повторного монтажа, что позволяет 
проводить ремонт без потерь теплоизоляцион-
ного покрытия.

Несмотря на относительно высокую стои-
мость материалов, общие затраты на весь пе-
риод эксплуатации значительно ниже, чем у 
аналогов, так как изоляция не требует допол-
нительной оснастки, проста в установке, что 
способствует экономии времени и средств, 
снижает затраты на эксплуатацию и стоимость 
ремонтов.

Практически во всех многоквартирных до-
мах выше пяти этажей установлен мусоропро-
вод. Преимуществом использования совре-

менного оборудования является полная авто-
матизация процесса, характеризующаяся вы-
сокой эксплуатационной надежностью. Ствол 
мусоропровода из оцинкованной стали обла-
дает малым весом (до 22 кг на один погонный 
метр), имеет автоматическую систему пожа-
ротушения в стволе, обеспечивает возможность 
легкой промывки и очистки специальными 
составами.

Рис. 1. Теплоизоляция магистральных трубопроводов  
из вспененного каучука при капитальном ремонте

 

Рис. 2. Стволы мусоропроводов и шиберные устройства, 
применяемые при замене асбестоцементных  

мусоропроводов в рамках региональной программы

При выполнении капитального ремонта вну-
тридомовых инженерных сетей электроснаб-
жения на объектах устанавливаются устройства 
защитного отключения (УЗО) на вводах в квар-
тиры, что представляет собой механический 
коммутационный прибор, служащий для авто-
матического прерывания цепи при превышении 
тока небаланса заданного значения, возника-
ющего при определенных условиях.
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УЗО защищает жителей и обслуживающий 
персонал от поражения электричеством в слу-
чаях, когда произошло нарушение изоляции, 
при случайных прикосновениях к токопрово-
дящим неизолированным частям различного 
вида электрического оборудования и защища-
ет имущество от теплового воздействия тока.

Самым вероятным местом поражения током 
в доме или квартире является кухня и ванная, 
где установлено значительное количество элек-
трических приборов, есть естественные зазем-
лители — газовые, водопроводные трубы, мало 
свободного места и повышенная влажность 
воздуха. 

Рис. 3. Замена вводно-распределительных устройств 
с применением УЗО при капитальном ремонте сетей 

электроснабжения

3. Сравнительная характеристика 
применения современных 
относительно устаревших технологий

Таблица 1

Сравнение конструкций стволов мусоропровода

Использование сборных 
модульных мусоропроводов

Использование 
асбестоцементных 

мусоропроводов

1. Модульная секция ствола 
герметична от воздействий 
промывочного раствора, кон-
денсата, жидкой фракции 
отходов

1. Асбестоцемент является 
гигроскопичным материалом, 
в результате чего в процессе 
эксплуатации впитывает зна-
чительное количество вредных 
веществ, проходящих через 
мусоропровод

2. Ствол не имеет пор и ше-
роховатостей, благодаря чему 
препятствует накоплению

2. Процесс обслуживания 
мусоропровода становится 
затруднительным и малоэф-

Использование сборных 
модульных мусоропроводов

Использование 
асбестоцементных 

мусоропроводов

загрязнений, образованию и 
развитию плесени, легкодо-
ступен при мойке и дезин-
фекции

фективным в связи с тем, что 
на внутренней поверхности 
ствола образуются многочис-
ленные наросты, в результа-
те чего складывается неблаго-
приятная санитарно-эпиде-
миологическая обстановка в 
местах общего пользования

3. Легкая конструкция, не 
требуется никаких грузоподъ-
емных механизмов для мон-
тажа и подъема на этаж 

3. Требуются грузоподъемные 
механизмы для транспорти-
ровки на подъем и дополни-
тельные работы по подгонке, 
резке, выравниванию

Таблица 2

Сравнение теплоизоляционных характеристик 
вспененного каучука и полиэтилена

Использование 
теплоизоляционных 

материалов 
из вспененного каучука

Использование 
теплоизоляционных 

материалов 
из вспененного полиэтилена

1. Вспененный каучук может 
применяться как на отопи-
тельных системах, так и на 
холодильных системах

1. Вспененный полиэтилен 
может применяться только 
на отопительных системах в 
связи с возможностью об-
разования конденсата

2. Срок эксплуатации — 
25–30 лет

2. Срок службы эксплуатации 
в среднем составляет 20 лет 

3. В составе материала при-
сутствуют антипирены, что 
препятствует дальнейшему 
распространению пламени

3. На очень высокие темпе-
ратуры полиэтилен не рас-
считан, выдерживает –40…
+70°

Таблица 3

Применение УЗО и система TN-C

Использование УЗО Использование TN-C

1. Система заземления в доме 
для обеспечения безопасно-
сти эксплуатации всей про-
водки и электрических при-
боров

1. Система TN-C имеет три 
фазы и ноль, отдельный за-
земляющий контур в щито-
вой дома отсутствует

2. УЗО устанавливается с за-
щитой автомата, с номиналом 
на одну степень меньше, чем 
номинальный ток самого УЗО

2. Отсутствует защита 
от сверхтоков

3.Система УЗО позволяет 
предотвратить возникновение 
пожара по причине появле-
ния тока утечки электропро-
водки с установкой срабаты-
вания от 300 до 500 (мА)

3. При обрыве общего пита-
ющего ноля на всех отзем-
ленных приборах появится 
напряжение в 220В, повлиять 
на данный явление при си-
стеме TN-C невозможно

Заключение

Развитие современных технологий, осно-
ванных на применении строительных матери-

Окончание табл. 1
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алов нового поколения, позволяет в процессе 
производства работ по капитальному ремонту 
осуществлять замену устаревших элементов 
инженерных систем на современные с более 
высокими эксплуатационными характеристи-
ками. Они характеризуются повышенной дол-

говечностью и надежностью. В совокупности 
все выявленные преимущества обеспечивают 
пролонгацию межремонтных сроков и периода 
безопасной и комфортной эксплуатации мно-
гоквартирных жилых домов.
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